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INTRO

Dans la perspective de répondre a des besoins
non satisfaits sur le territoire en termes
d'hébergement touristique, le Parc des Oiseaux
souhaite voir s'implanter sur le site une offre
susceptible de répondre aux attentes des
clientéles potentielles : familles, petits groupes,
individuels, entreprises...

Afin de relever le défi de la création d’'un
concept ambitieux:

« En harmonie avec I'environnement du Parc
des Oiseaux;

» En cohérence avec I'évolution des tendances
au plan de la consommation touristique ;

« Suffisamment attractif pour déclencher la
« décision d'achat » chez les clients potentiels ;

la régie du parc lance un appel a projet pour un
programme ayant pour objectif de proposer une
offre diversifiée, a polyvalence d'usage et
exemplaire au plan de la démarche
environnementale.
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LE PARC DES OISEAUX

Créé en 1970, le Parc des Oiseaux de Villars-les-Dombes (Ain) est le
premier parc ornithologique d'Europe. Il abrite 2 000 oiseaux pour
250 espéces différentes sur un domaine de 35 hectares installé au
cceur d'une réserve naturelle de 340 hectares située dans la Dombes,
territoire singulier composé de 1 000 étangs.

Le Parc des Oiseaux n'est pas seulement un parc animalier, il est
engagé dans plusieurs actions visant a préserver les espéces,
notamment dans le cadre du centre de reproduction « Barnabé ».

Premier site de visite de I'Ain avec 295 000 visiteurs en 2024, le Parc

des Oiseaux propose également différents spectacles durant 'année :

« Spectacle des oiseaux en vol : durant la période d'ouverture du
parc, du 1e avril au 15 novembre.

» Les « Musicales du Parc » qui accueillent chaque année de
célebres artistes durant la premiére quinzaine de septembre .

* Les « Nuits du Parc », spectacle son et lumiére durant I'hiver.

Enfin, les infrastructures du Parc lui permettent d’accueillir des
événements d'entreprise et des groupes de toute nature.

Le Parc des Oiseaux n’est pas seulement un équipement
touristique, c'est une véritable destination.

www.parcdesoiseaux.com




SITUATION ET ACCES
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LENVIRONNEMENT
TOURISTIQUE PROCHE

Avec 13 millions de nuitées touristiques en 2024 (+2% en 5 ans),
le département de 'Ain connait une fréquentation touristique
élevée, réguliére et supérieure a de nombreux départements
francais présentant des caractéristiques proches. La saisonnalité
est assez équilibrée durant 'année.

Le Parc des Oiseaux justifie a lui seul un séjour a Villars-les-
Dombes mais cet équipement bénéficie aussi d'un
environnement touristique assez exceptionnel représenté par
de nombreux sites de visites naturels et culturels, des activités
de pleine nature (vélo, balade, baignade, péche...) et pas moins
de 6 golfs a 30" du Parc dont un a 5 minutes.

La ville de Lyon toute proche procure aussi de nombreuses
possibilités de balades et de découverte : le Vieux Lyon et ses
batiments Renaissance, le Musée des Confluences, les vestiges
romains, la basilique de Fourviere...

On ajoutera a ces diverses opportunités de visites et d'activités
la découverte de la gastronomie locale dans I'Ain, a Lyon et dans
le Beaujolais situé a moins de 30 minutes du Parc des Oiseaux.
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ENVIRONNEMENT ECONOMIQUE :

CHIFFRES CLES

4eme département industriel
de France et 3¢me de |a
région Auvergne - Rhdne-
Alpes, 'Ain comprend 377
zones d'activités et 4 pdles
économiques d'envergure
dont notamment, a
proximité du Parc des
Oiseaux, le Parc Industriel de
la Plaine de 'Ain (188
entreprises et 8 200 salariés).

Avec 49 832 établissements,
le tissu économique du
département représente
ainsi un marché potentiel de
proximité susceptible de
contribuer a l'activité de
I'établissement en
complément des clients en
déplacements pour leurs
loisirs.

Nombre et part en %

Total : 215 506

11 864
6%

21695

36 048
17 %

145 899
68 %

Rhéne

O industrie @ BTFP  [J Commerce [} Services

Source INSEE, Répertoire des Entreprises et des Etablissements, activités marchandes

hors secteur agricole, 31/12/2020., données semi-définitives

La présence de l'agglomération lyonnaise a 30mn du
site constitue également un atout considérable,
notamment pour le développement d'une offre

« séminaires & conventions ».

Deuxieme tissu économique de France, la Métropole
lyonnaise est également la deuxieme ville francaise
pour l'accueil des congres.

Le territoire constitué par la métropole de Lyon et le
département du Rhéne comprend 215 506 entreprises.

Agriculture
1%

Industrie
24%

Tertiaire &
non marchand
29% £

Tertiaire
marchand
39%



LES CLIENTELLES POTENTIELLES

Les études qui ont été réalisées par le
Parc des Oiseaux ont permis
d’identifier plusieurs types de clientéle
susceptibles d'étre intéressés par un
séjour sur le site du parc:

Concernant le tourisme de loisirs :

- Les familles dans le cadre de vacances
ou de week-ends, lors d'une visite du
Parc des Oiseaux ou de manifestations
organisées par le Parc: « Les Musicales
du Parc », « Les Nuits du Parc »...

- Les groupes « affinitaires » :
individuels se regroupant le temps d'un
séjour autour de leur passion
commune pour le golf, la balade (a
pied, en vélo), les voitures anciennes, la
musique...

- Les « tribus » : groupes familiaux ou /
et d'amis se retrouvant a 'occasion d'un
anniversaire, d'une féte...

- Les groupes (CE, séniors...) dans le
cadre d'un circuit dans 'Ain, d'une visite
du parc ou d'une soirée musicale.

Concernant le tourisme
d’'affaires :

Les entreprises, groupements,
coopératives, syndicats
professionnels souhaitant
organiser un séminaire résidentiel,
une convention, une assemblée
générale, un show-room ou une
journée détude dans un lieu
atypique et ludique.

Compte tenu de la proximité de
Lyon, il sera également
envisageable de cibler les clients
en court séjour dans la métropole
lyonnaise pour un salon, un
congres, une exposition ou les
personnes en déplacement
professionnel dans 'Ain.



LA ZONE DE
CHALANDISE

A une époque ou le tourisme « de proximité » tend a se
développer, le site du Parc des Oiseaux dispose d'une
situation privilégiée pour développer l'activité
d’hébergements touristiques:

Villars-les-Dombes

A deux heures de voiture, la zone de chalandise '

compte plus de 7 M d’habitants dont une part @
importante résidant en milieu urbain (Lyon,

Saint-Etienne, Grenoble...) et susceptibles d'étre
attirés par un séjour dans un lieu naturel,
préservé et bénéficiant de nombreuses
possibilités d'activités touristiques.

™™ La région Auvergne - Rhéne-Alpes représente
N 389 des nuitées du département de I'Ain, soit 3,4
millions de nuitées en 2024 (source Aintourisme).

Enfin, on rappellera que 'acces au territoire
depuis Paris est aisé grace aux liaisons par TGV
(gares de Bourg-en-Bresse et de Lyon Part-Dieu).
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LES OBJECTIFS DU PROJET

Les constats effectués par I'exploitant du Parc des Oiseaux et les
études préalables réalisées ont vérifié la pertinence de la création
d'un complexe d’'hébergement touristique afin de répondre a la
carence d'équipements de ce type sur le territoire de la Dombes.

Ce projet est également motivé par l'installation d'une paire de
réacteurs nucléaires EPR 2 sur le site de la centrale du Bugey (40
minutes) car cette opération risque fort de déclencher la disparition
d'hébergements touristiques au profit de locations a 'année pour les
différents personnels qui interviendront sur les chantiers.

Ainsi, les principaux objectifs a partir desquels le concept pourrait

étre défini par un opérateur intéressé par ce projet sont les suivants :

« Installation d’hébergements touristiques sur un terrain situé en
lisiere du Parc des Oiseaux (cf. page suivante).

«  Aménagement éventuel du batiment nommé « Grange Neuve »
en offre hoteliere sous une forme a définir.

« Création d'équipements complémentaires en lien avec l'offre
d’hébergement.

Il est souhaitable que la conception de 'ensemble du complexe
repose sur l'objectif de réaliser sur le territoire un établissement
« unique et singulier » susceptible de générer a lui seul un flux de
clientele significatif.

{
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LA ZONE D’IMPLANTATION SUR LE SITE

Y
f oA

n--Aele---oo---nuoo----
’

fi1333s333333333333383:

.
H
.
-
.
.
L
.
a
a
-
-
o
L]
.
L]
L]
.
.

AR R e R R N

Un généreux ténement libre et plat 4 exploiter

Une importante varcelle est disponinle & proximité irmeédiaie de 'enceinie fermés du Parc
nas Qlseaux, les vues sont dégagées at permettent d'envisaner I'mplantation d’un ensemale
d’h&bergemants touristiques sars difficulta.

Unea haie existante en hordure ce voite d'accéds permat d'oacufter la visibilité sur une partie
du site. Cette dispositor faclitera l'implantation des aquipemants a construina as plus
impariants alin de limiter Mimpacl visuel de ces denmers.

L’accés, aujourd 'hui assuré par un cheminemant en stabiliss devra & terme &tre dimensionné
pour supparler les nouveaux llux des viehicules ¢l des cheminemenls piélons, 1 s'agira
d'assurer la connexian principale du projet afin de garantir une liaisan entre les futurs
hébeargermants touristiques et I'accueil du parc sans pour autant génsrer de nuisances
canlraires a l'intention souhailée.

Une surface en zone Inconstructible 4 prendre en compte dans le projet a long terme

Proche de lentndée de la parcelle, un Wenemenl plal est disponitle oour le développement

du prajet, || présente ces atauts d'acceasibilité &t une simplicité d'usage poar Faxtensian
eventuel s des habergermants. Ca site offra galament une vue suwr 'as étangs de la Dombas a
oroximild,

La rénovation stratégique du batiment «Grange Neuves

Cefte conatruction existante en forme de patio ouvert présente das atauts a valoriser
pour le développament d'un novveau projst.

Cependant 1a bitisse révile aujourd'hui des sgnes de véluslé el connele une image peu
qualitatve nar |2 natura et |z composition de ses facades. Des ravaux a'amélioratian
gnargétigue couplds 3 un embelissement esthétique de sen enveloppe secont priontaires.

Etude dr taisabiiné

Création d’hébergements
touristiques

B o 1003
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- Situation
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LA ZONE D’IMPLANTATION SUR LE SITE

Espace boisé devant servir a I'orientation des
nouveaux hébergements touristiques pour renforcer le caractére de
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LA ZONE D’IMPLANTATION SUR LE SITE

Site de la grange neuve avec possibilité
d’extension ou création d’une piscine

14
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ACTIVITE TOURISTIQUE DE LA
DOMBES
2024



EVOLUTION DE LA CAPACITE D’ACCUEIL
TOURISTIQUE DU TERRITOIRE

hébergemeant collectif

La capacité d'accueil :

. . 00K (0,2%)
« 2 235 lits touristiques oo
Hotellerie -
marchands (-10% en 5 0.3K (12.1%) Capacité 2024
ans) et environ 2 400 en
résidences secondaires Hahargamant locatit ‘
: - Hétellerie de plein air Campings 1389 -3% 1425 1815
14K (62,1%)
- Deégradation des lits en
hotellerie de plein air, avec Hatels 270 0% 270 270
la fermeture de la Niziére
et la requalification du
camping du Vieux Moulin Meublés 367 3% 356 216
en camping résidentiel.
m Chambres
+ Des fermetures d’hétels dhotes 209 W A
non compensées avant g
2019 : hotel d‘e V|IIars-Ie‘s- ToT 5 935 P
Dombes et Ibis Budget a
Mionnay.
ité d’ il :
Capacite d'accue Collaboratif 1445 1129 800

4 650 lits

disponibles en 2024
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NUITEES TOURISTIQUE EN 2024

-~

651 200 nuitées
touristiques

en 2024

« 85% de clientéle francaise,
15% d'étrangers (Europe)

« Une fréquentation quasi stable //
2023, finalement dans la
moyenne des nuitées
enregistrées depuis 2019

766 907

2019

EVOLUTION DES NUITEES

moyenne 2019 - 2023

599 722

2020

585 485

2021

626 373

2022

664 053

2023

651 181

2024
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NUITEES TOURISTIQUES EN 2024

 Les nuitées 2024 sont surtout en recul durant le coeur de

saison estivale (juillet-aout). A contrario, la fréquentation
durant les ailes de saison s'intensifie : mars, mai puis
octobre a décembre

« Durée moyenne de séjour stable (1,8 nuits).

TOP 3 des marchés
francais

Auvergne-Rhone-Alpes (50%) TOP % des marches
etrangers
lle-de-France (11%)

Bourgogne-Franche-Comté (8%)
Allemagne (34%)

Bassins prioritaires:
Suisse (27%)

Rhéne (32%), Isere (5,5%)
et Haute-Savoie (3,5%) Pays-Bas (16%)

NUITEES MENSUELLES 2023 ET 2024
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SITES +10K ENTREES ANNUELLES “m
L E S S I I E S PARC DES OISEAUX 275 000 295 000

MONASTERE ROYAL DE BROU 91338 93 000

D E V I S I T E S GROTTES DU CERDON 66 000 61 000
7 7 MAISON D'IZIEU 37741 43 006

ET EVENEMENTIELDE = = N
) CHATEAU DE VOLTAIRE 28 790 37243
L A I N FORT L'ECLUSE 23 742 24321

SOIERIES CJ BONNET 18 738 26 963
DOMAINE DES SAVEURS - LES PLANONS 16 327 17 482
MUSEE DEPARTEMENTAL DE LA RESISTANCE 15 415 12 668
MUSEE DU TRAIN MINIATURE 16 800

CHATEAU DES ALLYMES 12 115 9650

DINOPLAGNE 10 567 9 696

EVENEMENT
PRINTEMPS DE PEROUGES 34 000 40 000
LES MUSICALES PARC DES OISEAUX 25 000 30 000
FESTIVAL D'AMBRONAY 12987 12 381
GOOD ROCKIN' TONIGHT 5000 ?
NANTUA FEST 10 000 10 343

OH! BUGEY FESTIVAL 9 000 9000



APPEL A PROJET
CREATION

D’HEBERGEMENTS
TOURISTIQUES

eare BoISEAUX

CONTACT :
Emmanuel VISENTIN
Directeur du Parc des Oiseaux

0624 43 42 34
emmanuel.visentin@parcdesoiseaux.com
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